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z dnia 7 czerwca 2024 r. q D\;\‘\
Zatwierdzony przez ........L\.=\.|..2

UCHWALA NR .....cueeeveeeeneee
RADY GMINY KOBYLANKA
Z dnia s 2024 r

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.: Dz. U. 2 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Kobylanka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu wynikow przeprowadzonej przez Wojta Gminy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kobylanka stwierdza si¢:

1) aktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka,
przyjetego Uchwalg Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia 11 lipca 2013 r.

2) aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyj¢tych uchwatami:
- Uchwata Nr XXIV/ 148/2000 z dnia 5 pazdziernika 2000 r.
- Uchwata Nr XX1IV/149/2000 z dnia 5 pazdziernika 2000 r.
- Uchwata Nr XXXI1/193/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r.

- Uchwata Nr XXX11/194/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r.
- Uchwala Nr X1.IV/282/2002 z dnia 20 wrzesnia 2002 r.
- Uchwata Nr VI1/48/2003 z dnia 27 marca 2003 r.

- Uchwata Nr VII/49/2003 z dnia 27 marca 2003 r.

- Uchwata Nr X11/83/03 z dnia 18 wrzesnia 2003 r.

- Uchwata Nr X11/83/03 z dnia 18 wrzesnia 2003 r.

- Uchwala Nr XIV/92/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

- Uchwata Nr XIII/71/07 z dnia 18 pazdziernika 2007 r.

- Uchwala Nr XI1I/81/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

- Uchwata Nr XX1/120/12 z dnia 10 maja 2012 r.

- Uchwata Nr XLVI1/281/14 z dnia 30 paZdziernika 2014 r.
- Uchwata Nr XL VII1/289/14 z dnia 13 listopada 2014 r.

- Uchwata Nr X/61/15 z dnia 28 maja 2015 r.

- Uchwata Nr XV/109/15 z dnia 30 listopada 2015 r.

- Uchwata Nr XVIII/120/16 z dnia 25 lutego 2016 r.

- Uchwata Nr XI1X/128/16 z dnia 31 marca 2016 r.

- Uchwata Nr XXV/164/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
- Uchwata Nr XXX/197/17 z dnia 30 marca 2017 r.

- Uchwata Nr XXXI11/226/17 z dnia 30 marca 2017 r.

- Uchwata Nr XXXIV/238/17 z dnia 20 lipca 2017 r.
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- Uchwata Nr XLVIII/309/18 z dnia 24 maja 2017 r.
- Uchwata Nr XIX/116/20 z dnia 27 lutego 2020 r.
- Uchwata Nr XLIII/272/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

3) nieaktualnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr X1.1/273/2002
z dnia 24 maja 2002 r., dotyczacego obejscia poludniowego miasta Stargardu Szczecinskiego w ciagu drogi
ekspresowej S-10.

§ 2. Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gmimny Kobylanka w latach 2018-
2023” stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Gieraltowska

Sprawdgilem pod wzgledem
form wnym
StawomirRycielski
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Gminy Kobylanka

Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kobylanka
w latach 2018-2023

podstawa opracowania:

umowa Nr 164/2023/PP zawarta w dniu 21 listopada 2023 r.
z Gming Kobylanka

autor opracowania:

mgr inz. Marcin Cieslak

Kobylanka, kwiecierh 2024 r.
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1.Wprowadzenie

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977) zwanej dalej ustawg o pizp, zgodnie z ktdrym w celu oceny
aktualnosci obowigzujacych na obszarze gminy aktéw planistycznych tzn.:

— planu ogdlnego,

— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wajt zobowigzany jest dokonaé analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy obejmujacej:

— ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,

— opracowanie wieloletniego programu ich sporzadzania, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

Wyniki przeprowadzonych analiz wdjt zobowigzany jest po uzyskaniu opinii wiasci-
wej komisji urbanistyczno-architektonicznej przynajmniej raz w czasie kadencji
przekaza¢ radzie gminy, ktéra biorac pod uwage zgodnos¢ z aktualnie obowigzuja-
cymi przepisami prawa podjaé uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdinego
i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ww. ustawy, ktéry mowi,
7e zmiana planu ogdlnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim sg uchwalane.

Nalezy nadmieni¢, iz ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) zmienita tre$¢ art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
ktory brzmi:

v ust.1 W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wéjt, bur-
mistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opra-
cowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie spo-
rzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogéinego.

v ust. 2 Wéijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki
analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasci-
wej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktual-
noéci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nie-
aktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.
27.

v ust. 3 Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegdinosci zgodnos¢ planu ogdlnego albo planu miejscowego
z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust.
1.
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Jednym z gtéwnych zatozen zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest likwidacja Studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz utworzenie zupetnie nowego rodzaju dokumentu plani-
stycznego: planu ogdlnego, ktéry w odréznieniu od studium funkcjonowat bedzie
jako akt prawa miejscowego.

W dotychczasowym brzmieniu art. 32 ustawy zaréwno analiza, o ktérej mowa
w ust. 1 jak i wyniki przedstawiane na sesji Rady Gminy Kobylanka dotyczyty oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
ktére zgodnie z nowg trescig ww. przepisu zastgpione zostato planem ogdlnym.
Tym samym, w zwigzku z likwidacjg instytucji studium, ktora nastgpi¢ ma
z dniem 1 stycznia 2026 roku, ustawodawca zrezygnowat z oceny aktualnosci stu-
dium. Niemniej w zwigzku z faktem, iz ,Analiza zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym i oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kobylanka w latach 2018-2023" zostata przeprowadzona w okresie,
kiedy obowigzywaly przepisy ustawy uwzgledniajgce takze studium, to dla zacho-
wania petnej tresci oraz czytelnosci przyjmowanych w ramach analizy ustalen, wy-
niki analizy bedg takze obejmowac skrdcong ocene aktualnosci Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylanka.

2.0cena aktualnosci planu ogélnego

Nie przeprowadzono oceny planu ogélnego. Wymaog opracowania tego rodzaju
dokumentu wprowadzony zostat ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 roku. W kolejnych latach plano-
wane bedzie prowadzenie prac projektowych majacych na celu sporzadzenie tego
dokumentu, ktory nastepnie przedstawiony zostanie Radzie Gminy Kobylanka ce-
lem uchwalenia. Ocena aktualnosci juz obowigzujacego dokumentu bedzie stano-
wi¢ przedmiot przysztych analiz.

W zwigzku z brakiem opracowanego planu ogdlnego gminy ocena aktualnosci
zostata przeprowadzona w odniesieniu do zapisow Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka przyjetego uchwatg Nr
XXXV/216/13 z dnia 11 lipca 2013 r. Ujeto rowniez obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.0cena aktualnosci Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka

W celu przeprowadzenia oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylanka przyjetym uchwatg Nr
XXXV/216/13 z dnia 11 lipca 2013 r. przeprowadzono badanie obejmujgce miedzy
innymi:
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1. Zgodnos¢ z obowigzujacg ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2023 poz.
977)

2. Zgodnos¢ z Decyzjg Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 roku
w sprawie ustalenia terendw zamknietych ze wzgledu na obronnos¢ i bez-
pieczenstwo panstwa,

3. Zgodnos¢ z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - przyjetym Uchwatg Nr XVII/214/20
z dnia 24 czerwca 2020 roku Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

4, Wnioski o zmiane Studium.

Majac na uwadze ww. aspekty, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Kobylanka nalezy uzna¢ za wymagajace zmiany.
Obecne ustalenia powodujg ograniczenia w optymalnym zagospodarowaniu tere-
néw i nie odpowiadajg aktualnym trendom ksztaltowania zabudowy jakim jest
zwiekszanie terendw zielonych i minimalizacja powierzchni zabudowy. Niestety,
zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) brak jest mozliwoéci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania gminy Kobylanka. Wyjatkiem objete sg zmiany dotyczace lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub inwestycji w zakresie gospodarowania strategicz-
nymi zasobami naturalnymi kraju.

Natomiast na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogélnego w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa odnoszacych sig do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdiny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarun-
kowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przystgpiono do analizy zmian w zagospodaro-
waniu przestrzennym, a nastepnie wykonano stosowne opracowanie i przedsta-
wiono do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Niniejsze opracowanie uwzglednia stan prawny na dzien
15 grudnia 2023 r.

3.1. Whnioski o zmiane studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka
Do dnia opracowania niniejszej oceny wptynety wnioski o zmiane studium:

Rok 2020: wptyneto tacznie dziewie¢ wnioskow dotyczgcych:

1. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dzia-
tek: 879/2, 879/3, 879/4, 879/5, 879/6, 879/7, 64/17, w obrebie Niedzwiedz,
obecnie w studium sa to tereny z przeznaczeniem: ZL, R1

2. zmiany przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowq jednorodzong 880/7
w obrebie NiedZwiedz, obecnie w studium sq to tereny z przeznaczeniem: R1
i R2
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3. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng, dziatek
879/1 do 879/21, 880/1 do 880/12 oraz 881/1 do 881/14 w obrebie Nie-
dzwiedz, obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem: R1 i R2

4. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatek
879/1 do 879/21, 880/1 do 880/12 oraz 881/1 do 881/14 w obrebie Niedzwiedz,
obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem: R1 i R2

5. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatki
879/17 w obrebie Niedzwiedz, obecnie w studium sg to tereny z przeznacze-
niem: R1

6. przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatek 123/3,
127/4, 127/5, 127/6, 127/7 w obrebie Cisewo, obecnie w studium sg to tereny
Z przeznaczeniem: R2

7. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatek
879/1 do 879/21, 880/1 do 880/12 oraz 881/1 do 881/14 w obrebie Niedzwiedz,
obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem: R1 i R2

8. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatki
879/9 w obrebie Niedzwiedz, obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem:
R1

9. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatki
879/10 w obrebie Niedzwiedz, obecnie w studium sg to tereny z przeznacze-
niem: R1

Rok 2021: wptynelo tacznie siedem wnioskdw dotyczacych:

1. utrzymania w Studium terendéw oznaczonych R1 i R2 w obrebie NiedZzwiedz
2. utrzymania w Studium terendw oznaczonych R1 i R2 w obrebie Niedzwiedz
3. utrzymania w Studium terendw oznaczonych R1 i R2 w obrebie Niedzwiedz
4. utrzymania w Studium terendéw oznaczonych R1 i R2 w obrebie Niedzwiedz
5

. zmiany przeznaczenia dziatki 37/3 z U na M oraz czesci dziatki 38/5 z KS MPO
na M w obrebie Motaniec

6. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatki
163/3 w obrebie Cisewo, obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem: R2

7. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatek
881/1 do 881/14 w obrebie Niedzwiedz, obecnie w studium s3 to tereny z prze-
znaczeniem: R1 i R2

Rok 2022: wptynat jeden wniosek dotyczacy:

1. utrzymania w Studium terenéw oznaczonych R1

Rok 2023: wptynety tacznie dwa wnioski dotyczace:
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1. zmiany przeznaczenia obszaru na zabudowe mieszkalno-ustugowq dziatki 208,
196/1 w obrebie Motaniec, obecnie w studium sg to tereny z przeznaczeniem:
ZL

2. zmiany przeznaczenia obszaru nha zabudowe mieszkalno-ustugowgq dziatki 94,
95 w obrebie Motaniec, obecnie w studium sa to tereny z przeznaczeniem: ZL

3.2. Ocena wnioskow

Whnioski dotyczace dziatek potozonych w obrebie Niedzwiedz graniczg
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z roku
2015 r. Plan ten zostat uchwalony przed wej$ciem w zycie ustawy z dnia 9 paz-
dziernika 2015r., ktéra przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe zobowig-
zuje do sporzadzania prognozy demograficznej oraz bilansu terenu przeznaczonych
pod zabudowe, uwzgledniajac chtonnos¢ obszaréw o w petni zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, obszaréw przeznaczanych w planach miejscowych
pod zabudowe, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, z uwzglgdnieniem
mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-
tury technicznej, a takze infrastruktury stuzacej do realizacji zadan witasnych
gminy. Plan ten obejmuje nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o powierzchni okoto 130 ha, przy istniejacej zainwestowanej powierzchni wsi Nie-
dzwiedz ok 60 ha. Oznacza to teoretyczng mozliwos¢ do osiedlenia sie ok. 2380
nowych mieszkaricdw, przy obecnej liczbie ok. 580. Jest mato prawdopodobne, by
analiza przeprowadzona w skali catej gminy wykazata konieczno$¢ wyznaczenia
nowych terenéw dla spetniania potrzeb mieszkaniowych w formie jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej.

Whnioski dotyczace dziatek potozonych w obrebie Cisewo oraz Motaniec wpty-
netyby niekorzystnie na tad przestrzenny oraz nie byloby zasadnym powigkszanie
terenow zabudowy.

Whnioski dotyczace utrzymania w Studium terendw oznaczonych R1 i R2
w obrebie NiedzwiedZ powinny by¢ utrzymane.

Nalezy réwniez zauwazy¢, iz wnioski sg przeciwstawne. Czesc z nich postuluje
utrzymanie terenéw wytaczonych z zabudowy; dotyczy to terenéw zieleni oraz te-
rendéw gruntdw rolnych. Druga czes¢ wnioskéw dotyczy przeksztatcenia tych tere-
néw zielonych oraz rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej.

4.2godnos$é wydanych decyzji o warunkach zabu-
dowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego ze Studium
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyda-

nie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetniania na-
stepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej za-
budowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
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architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wyko-
rzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem zawarcia od-
powiednich umdw, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy spo-
rzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art, 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Nie jest wymagana zgodnosc z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy, gdyz dokumentowi temu nie na-
dano rangi prawa miejscowego. Nie mozna wiec odmdwi¢ wydania decyzji, jezeli
spetnia wyzej wymienione warunki, mimo stwierdzanej niezgodnosci ze Studium.

Decyzja, jako narzedzie awaryjne w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, moze dotyczyé przypadkdw, gdy wnioskowana
zabudowa lokalizowana jest w ciggu zabudowy istniejgcej, jako jej uzupetnienie
i kontynuacja na wolnych dziatkach, po sporzadzeniu analizy wykonywanej na pod-
stawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania te-
renu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy takiej nie sporzadza sie przy lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie gminy Kobylanka w okresie analizowanym wydano tqcznie 877
decyzji o warunkach zabudowy oraz 80 decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W badanym okresie nie wptynat zaden wniosek, dotyczacy:

o decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim,

o decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiato-
wym,

» decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknie-
tych.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy wg obrebow

W okresie styczen 2018 r. — grudzien 2023 r.

OBREB 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | RAZEM
BIELKOWO 15 8 7 17 17 17 81
CISEWO 9 5 3 5 13 9 44
JECZYDOL 2 2 2 5 1 9 21
KOBYLANKA 16 25 15 41 17 39 153
KUNOWO 26 16 10 29 20 11 112
MORZYCZYN 35 35 20 25 36 20 171
MOTANIEC 20 12 10 17 12 10 81
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NIEDZWIEDZ 6 5 22 17 17 7 74
REKOWO 5 1 9 3 5 23
REPTOWO 8 6 12 2 13 3 44

WIELICHOWKO 1 1 1 1 - 2 6

ZIELENIEWO 11 18 12 5 11 10 67

SUMA 154 133 115 173 160 142 877

Tabela Opracowanie wlasne na podstawie danych z urzedu gminy Kobylanka

Z powyzszego zestawienia mozna odczytad, iz ok 49% decyzji o warunkach
zabudowy wydano dla inwestycji w obrebach Morzyczyn, Kunowo, Kobylanka. Ob-
reby te zaznaczono na zatgczniku graficznym.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w ujeciu catej gminy dotyczyty:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 82%
e zabudowy ustugowej 8%
e inne 10%

Ze wzgledu na duza liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, iz maja one duzy wplyw na
planowanie przestrzenne w gminie Kobylanka.

Niepokojgcym i niekorzystnym zjawiskiem jest wydanie pozytywnych decyzji
o warunkach zabudowy w obrebie Niedzwiedz. Obszar ten jest oznaczanym w stu-
dium symbolem R1 i ma na celu ochrone terenéw rolnych. Warunki zabudowy
pierwotnhie zostaty negatywne zaopiniowane. Zostaty do nich sporzadzone decyzje
odmowne. Jednakze po odwotaniu inwestoréw do Samorzadowego Kolegium Od-
wotawczego w Szczecinie decyzje te zostaty uchylone i wydane jako pozytywne
warunki stanowigce podstawe do tworzenia nowego obiektu budowlanego. Incy-
dent ten prowadzi do wprowadzania chaosu przestrzennego. Fakt ten rodzi mozli-
wos¢ uzyskiwania kolejnych pozwolen na budowe w obszarach wytaczonych z za-
budowy w studium. Obszar zaznaczony na zatgczniku graficznym.

5.0cena aktualnosci miejscowych planow zagspo-
darowania przestrzennego

Zgodnie z art. 4 ust. 1 oraz art. 14 ustawy o pizp plan miejscowy, bedac
aktem prawa miejscowego okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwesty-
cjii celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw  zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu. Ponadto, stanowigc podstawe do wydania pozwole-
nia na budowe, jest gtéwnym dokumentem ksztattujgcym lokalng przestrzen.

Na terenie gminy Kobylanka obowigzuje 27 planéw miejscowych, w tym:

10 planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
0 zagospodarowaniu przestrzennym

17 planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Identyfikacja wg systemu informacji przestrzennej ,SIP” - plany.
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5.1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego

e MPZP 001 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi nieucigzliwe w miejscowosci Ko-
bylanka,

> Uchwata Nr XXIV/ 148/2000 Rady Gminy w Kobylance z dnia 5 paz-
dziernika 2000 r. Obejmuje obszar o powierzchni 17,21 ha. Opraco-
wany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 002 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi nieucigzliwe w miejscowosci Biel-
kowo,

» Uchwata Nr XXIV/149/2000 Rady Gminy w Kobylance z dnia 5 paz-
dziernika 2000 r. Obejmuje obszar o powierzchni 19,12 ha. Opraco-
wany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 003 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren w obrebie Zieleniewo (dziatka nr 148/2 i czesc¢ dziatki nr 136) na funk-
cje mieszkaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug,

» Uchwata Nr XXXII/193/2001 Rady Gminy w Kobylance z dnia 29
czerwca 2001 r. Obejmuje obszar o powierzchni 1,33 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e MPZP 004 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren w obrebie Morzyczyn (dziatki nr. 108/1, 108/2, 108/4, 108/5) na funk-
cje mieszkaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug,

» Uchwata Nr XXXII/194/2001 Rady Gminy w Kobylance z dnia 29
czerwca 2001 r. Obejmuje obszar o powierzchni 5,27 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym.

» MPZP 005 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren w miejscowosci Kunowo, pod budownictwo drogowe dla obejscia po-
tudniowego miasta Stargardu Szczecinskiego w ciggu drogi ekspresowej S-
10,

» Uchwata Nr XLI/273/2002 Rady Gminy w Kobylance z dnia 24 maja
2002 r. Obejmuje obszar o powierzchni 26,90 ha. Opracowany zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

e MPZP 006 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren w obrebie Kobylanka (dziatki nr: 479/2, 479/5, 479/7, 479/8, 479/10-
479/23, 479/26-479/49) z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i funkcji turystycznej,

» Uchwata Nr XLIV/282/2002 Rady Gminy w Kobylance z dnia 20 wrze-
$nia 2002 r. Obejmuje obszar o powierzchni 6,99 ha. Opracowany
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e MPZP 007 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatki nr 339 w obrebie Morzyczyn z przeznaczeniem na funkcje
mieszkaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug,

» Uchwata Nr VII/48/2003 Rady Gminy w Kobylance z dnia 27 marca
2003 r. Obejmuje obszar o powierzchni 1,60 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym.

e MPZP 008 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatki nr 58 w obrebie Morzyczyn z przeznaczeniem na funkcjg miesz-
kaniowg z dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ustug,

» Uchwata Nr VII/49/2003 Rady Gminy w Kobylance z dnia 27 marca
2003 r. Obejmuje obszar o powierzchni 3,53 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym.

e MPZP 009 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatki nr 846/12 i 946/13 w obrebie Kobylanka z przeznaczeniem na
powiekszenie cmentarza komunalnego,

> Uchwala Nr XII/83/03 Rady Gminy w Kobylance z dnia 18 wrzesnia
2003 r. Obejmuje obszar o powierzchni 0,83 ha. Opracowany zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym.

e MPZP 010 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatek nr: 780-1192 w obrebie Morzyczyn z przeznaczeniem na funk-
cje mieszkaniowq i rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem wbudowanych
nieucigzliwych ustug,

> Uchwata Nr XIV/91/03 Rady Gminy w Kobylance z dnia 23 pazdzier-
nika 2003 r. Obejmuje obszar o powierzchni 20,18 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e MPZP 011 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatek nr: 627-629, 650-696, 700-762, 1194+1214 i czes¢ dziatki nr
778, w obrebie Morzyczyn, z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowg
z dopuszczeniem lokalizacji nieuciazliwych ustug,

> Uchwata Nr XIV/92/03 Rady Gminy w Kobylance z dnia 23 pazdzier-
nika 2003 r. Obejmuje obszar o powierzchni 8,94 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e MPZP 012 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren dziatki nr 877/1 w obrebie NiedzwiedzZ z przeznaczeniem na cele drogi
wewnetrznej z przebiegiem magistralnej sieci wodociggowej Dn 700 Mied-
wie - Szczecin Kijewo,

» Uchwata Nr XIII/71/07 Rady Gminy w Kobylance z dnia 18 pazdzier-
nika 2007 r. Obejmuje obszar o powierzchni 0,13 ha. Opracowany
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

« MPZP 013 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren w obrebie Kobylanka z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowg
z ustugami towarzyszacymi,

» Uchwata Nr XII1/81/11 Rady Gminy Kobylanka z dnia 27 pazdziernika
2011 r. Obejmuje obszar o powierzchni 50,86 ha. Opracowany zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 014 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
czesci dziatek nr 816 i 817/7 w obrebie Niedzwiedz z przeznaczeniem na
cele korytarza infrastruktury technicznej z drogq i sciezka rowerowg,

» Uchwata Nr XX1/120/12 Rady Gminy Kobylanka z dnia 10 maja 2012
r. Obejmuje obszar o powierzchni 1,42 ha (przy granicy m. Szczecin).
Opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

« MPZP 015 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy drogg powiatowg nr 17052, granicg obrebu Morzyczyn
a jeziorem Miedwie w obrebach Morzyczyn i Jeczydot, z przeznaczeniem na
funkcje mieszkaniowg jednorodzinnag, ustugi sportu i rekreacji, zieleni,
z ustugami towarzyszacymi,

» Uchwata Nr XLVII/281/14 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 pazdzier-
nika 2014 r. Obejmuje obszar o powierzchni 88,30 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 016 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci ob-
rebu Niedzwiedz, obejmujacego teren dziatki nr 822/3, z przeznaczeniem na
cele sakralne - budowe kosciota,

» Uchwata Nr XLVIII/289/14 Rady Gminy Kobylanka z dnia 13 listopada
2014 r. Obejmuje obszar o powierzchni 0,99 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

¢ MPZP 017 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy
przemystowo-bazowo-sktadowej oraz strefy ustugowej w obrebach Bielkowo
i Motaniec,

> Uchwata Nr X/61/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 maja 2015 r.
Obejmuje obszar o powierzchni 109,31 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 018 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miej-
scowosci Niedzwiedz, potozonej w obrebach Niedzwiedz i Reptowo, z prze-
znaczeniem pod rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
z uzupetnieniem funkcjg ustugowgq i zabudowgq zagrodowa,

> Uchwata Nr XV/109/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 listopada
2015 r. Obejmuje obszar o powierzchni 144,43 ha. Opracowany
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 019 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla prze-
biegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w obrebach Mo-
rzyczyn i Zieleniewo,

» Uchwata Nr XVIII/120/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 25 lutego
2016 r. Obejmuje obszar o powierzchni 6,83 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 020 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Zieleniewo, dla terenu pomiedzy ulicami Szczecinskg i Wakacyjng, a granicg
gminYI

> Uchwata Nr XIX/128/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 31 marca 2016
r. Obejmuje obszar o powierzchni 4,02 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 021 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Zieleniewo, w rejonie ulicy Wakacyjnej,

> Uchwata Nr XXV/164/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 27 pazdzier-
nika 2016 r. Obejmuje obszar o powierzchni 5,63 ha. Opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 022 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Bielkowo, dla terenu potozonego przy granicy z obrebem Kobylanka, z prze-
znaczeniem pod rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego z
uzupetnieniem funkcjg ustugowa i zielenig urzadzong,

» Uchwata Nr XXX/197/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 marca
2017 r. Obejmuje obszar o powierzchni 14,33 ha. Opracowany zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 023 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy
zabudowy mieszkaniowej w obrebie Kobylanka, w rejonie ulic: Szczecin-
skiej, Szkolnej, Klonowej,

» Uchwata Nr XXXIII/226/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 marca
2017 r. Obejmuje obszar o powierzchni 30,86 ha. Opracowany zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 024 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Szczecinskg, Jeziorng a drogg powiatowg nr
17052 w obrebach Kobylanka, Morzyczyn, Jeczydét, z przeznaczeniem pod
rozwéj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego z uzupetnieniem
funkcjg ustugowaq i zielenig,

> Uchwata Nr XXXIV/238/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 20 lipca
2017 r. Obejmuje obszar o powierzchni 108,48 ha. Opracowany
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 025 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla prze-
biegu linii elektroenergetycznej 220 KV w obrebach Morzyczyn, Kobylanka,
Reptowo i Zieleniewo,

> Uchwata Nr XLVIII/309/18 Rady Gminy Kobylanka z dnia 24 maja
2017 r. Obejmuje obszar o powierzchni 19,74 ha. Opracowany zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

e MPZP 026 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Morzyczyn,

» Uchwata Nr XIX/116/20 Rady gminy Kobylanka z dnia 27 lutego 2020
r. Obejmuje obszar o powierzchni 8.88 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

e MPZP 027 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Jeczydét w rejonie ul. Jeziornej i grogi gminnej nr 45001427,

> Uchwata Nr XLIII/272/22 Rady gminy Kobylanka z dnia 27 stycznia
2022 r. Obejmuje obszar o powierzchni 0.64 ha. Opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Plany sporzadzono zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kobylanka obowigzujacym w dniu ich uchwale-
nia.

5.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego
Zgodnosc z przepisami art. 151 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem ministra infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Plany sporzadzone pod rzadami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zachowuja moc.

Uchwata Nr XXIV/ 148/2000 z dnia 5 pazdziernika 2000 r.

Uchwata Nr XXIV/149/2000 z dnia 5 pazdziernika 2000 r.

Uchwata Nr XXXII/193/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r,

Uchwata Nr XXXII/194/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r.

Uchwata Nr XL1/273/2002 z dnia 24 maja 2002 r. - plan dotyczyt zrealizo-

wanego obejscia potudniowego miasta Stargardu Szczecifiskiego w ciggu

drogi ekspresowej S-10

> - zrealizowany przebieg niezgodny z rysunkiem planu - przesuniety w kie-
runku wschodnim o max. niezgodnosci ok. 150 m.

» Uchwata Nr XLIV/282/2002 z dnia 20 wrzes$nia 2002 r.

VVVYV VYV

14

Id: FCC772C3-BB2B-4AEE-AB20-18COC1ESF41B. Projekt Strona 14



Uchwata Nr VII/48/2003 z dnia 27 marca 2003 r.

Uchwata Nr VII/49/2003 z dnia 27 marca 2003 r.

Uchwata Nr XII/83/03 z dnia 18 wrzesnia 2003 r.

Uchwata Nr XIV/91/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r. - podjeto uchwate

dotyczacg zmiany czesci planu.

Uchwata Nr XIV/92/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.
Plany nie posiadajqg wymaganych przepisami ustawy obecnie obowigzujacej
zatgcznikdw stanowiacych integralng czesé uchwaty:

vV V VY

A\

1. wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przstrzen-
nego gminy Kobylanka, $wiadczacego o zgodnosci planu ze Studium,

2. rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Plany nie uwzgledniajg wymogow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra In-
frastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587).

Ustalenia formutowane byly bezposrednio wg przepisow ustawy.

5.4. Plany sporzadzone pod rzadami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym:

Uchwata Nr XIII/71/07 z dnia 18 pazdziernika 2007 r.

Uchwata Nr XIII/81/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Uchwata Nr XXI/120/12 z dnia 10 maja 2012 r.

Uchwata Nr XLVII/281/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Uchwata Nr XLVIII/289/14 Rady Gminy Kobylanka z dnia 13 listopada 2014 r.
Uchwata Nr X/61/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 maja 2015 r.

Uchwata Nr XV/109/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 listopada 2015 r.
Uchwata Nr XVIII/120/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 25 lutego 2016 r.
Uchwata Nr XIX/128/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 31 marca 2016 r.
Uchwata Nr XXV/164/16 Rady Gminy Kobylanka z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Uchwata Nr XXX/197/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 marca 2017 r.
Uchwata Nr XXX111/226/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 30 marca 2017 r.
Uchwata Nr XXXIV/238/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 20 lipca 2017 r.
Uchwata Nr XLVIII/309/18 Rady Gminy Kobylanka z dnia 24 maja 2017 r.
Uchwata Nr XIX/116/20 Rady gminy Kobylanka z dnia 27 lutego 2020 r.
Uchwata Nr XLIII/272/22 Rady gminy Kobylanka z dnia 27 stycznia 2022 r.

VVVVVVVVVYYVVVYVYY

v

Plany sporzadzono pod rzadami ustawy obecnie obowigzujacej, jednak plany
uchwalone do 2015 r. nie posiadajg uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
upzp, poniewaz obowigzek ten wszedt w zycie 18 listopada 2015 r.:

(...) W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 (dotyczy rozwigzan
przestrzenno-$rodowiskowych przy uwzglednieniu interesu publicznego i
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prywatnego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz zapewnienia udziatu
spoteczefstwa w pracach nad dokumentami i przejrzystosci procedur planistycz-
nych);

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (dotyczy oceny aktualnosci Studium

i planéw miejscowych);

3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Poréwnanie wymogow dotyczacych planéw miejscowych

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym

Art. 10

1.W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od po-
trzeb:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, w tym tereny. ktore
moga by¢ przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powy-
zej 1000 m? - w gminach o liczbie mieszkancow
do 20000 oraz o powierzchni sprzedazowej po-
wyzej 2000 m2 - w gminach o liczbie mieszkan-
cow ponad 20000.

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

3) tereny przeznaczone dia realizacji celow pu-
blicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,
4) granice i zasady zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty
obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki
budowlane,

8)szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z po-
trzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kul-
turowego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przy-
rody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
9) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemoéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczenia sciekow bad?z zbiornikéw bezod-
ptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej.

Art. 15

2. W planie miejscowym okresla sie obowigz-
kowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz ddbr kultury wspdtczesnej:

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wy-
sokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektéw.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, na pod-
stawie odrebnych przepisow, terendow gorni-
czych, a takze obszardw szczegblnego zagroze-
nia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziem-
nych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym.

9) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:
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c) przeksztatcen obszarow zdegradowanych. 11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
1a. W miejscowym planie zagospodarowania | rowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
przestrzennego uwzglednia sie granice Pomni- | 12) stawki procentowe, na podstawie ktorych
kéw Zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze | ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich te- | 4.

renie dziatalnoéci gospodarczej, okredlone w | 2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacjeg
ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere- | obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10
néw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. | ust. 3a, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na
U. Nr 41, poz. 412). obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na
1b. W miejscowym planie zagospodarowania | ktérym po- winny nastgpi¢ zmiany w strukturze
przestrzennego w miare potrzeby wyznacza sie | funkcjonalno- przestrzennej, w wyniku realizacji
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce | tego obiektu.

organizacji imprez masowych. 3. W planie miejscowym okresla sie w zalezno-
2. Do projektu miejscowego planu zagospoda- | sci od potrzeb:

rowania przestrzennego [zarzad gminy] <wdjt. | 1) granice obszaréw wymagajacych przeprowa-
burmistrz albo prezydent miasta> dotacza pro- | dzenia scaler: i podziatéw nieruchomosci,

gnoze skutkéw wptywu ustaleri planu na $rodo- | 2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej za-
wisko przyrodnicze oraz, w przypadku ustalenia | budowy i infrastruktury technicznej:

w planie terendw, ktére moga by¢ przeznaczone | 3) granice obszaréw wymagajacych przeksztai-
pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych | cen lub rekultywacji:

mowa w ust. 1 pkt 1, prognoze skutkéw budowy | 3a) granice terendéw pod budowe urzadzen,
tych obiektéw dla rynku pracy, komunikacji. ist- | o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
niejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia ich stref ochronnych zwigzanych z ogranicze-
potrzeb i intereséw konsumentéw, a takze opi- | niami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytko-
nie zarzadu powiatu, [zarzadéw gmin] <woijtow | waniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
(burmistrzow, prezydentéw miast) gmin> sa- | oddziatywania tych urzadzen na srodowisko
siednich i powiatowego (miejskiego) rzecznika | (dot. odnawialnych zrédet energii):
konsumentodw, dotyczaca budowy tego obiektu. | 4) granice terendw pod budowe obiektéw han-
3.W miejscowym planie zagospodarowania | dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
przestrzennego okresla sig réwniez stawke pro- | 4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
centowa, sluzaca naliczeniu optaty, o ktdrej | celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

mowa w art. 36 ust. 3. 4b) granice terendow inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wadztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokali-
zacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiato-
wej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynko-
wych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych:

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospo-
darczej, okres$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obo-
z6w zagtady:

7) granice terenéw zamknietych i granice stref
ochronnych terendw zamknietych;

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nierucho-
mosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow,

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

Zakres okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w znacznym stopniu pokrywa sie z zakresem okreslonym
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

17

[d: FCC772C3-BB2B-4AEE-AB20-18COCI1E5F41B. Projekt Strona 17



Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita tylko kilka
elementdw, ktérych nie uwzgledniata ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym
m.in. ,scalanie i podziaty gruntéw", ,przestrzen publiczna", ,dobra kultury wspoét-
czesnej", ,tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych", ,tereny zamkniete",
jednoczesnie pomineta inne elementy, ktére uwzgledniata uchylana ustawa: ,ob-
szary zorganizowanej dziatalnosci”, ,obszary zdegradowane", ,tereny, na ktérych
przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia
sciekéw badz zbiornikéw bezodptywowych".

Zmienit sie¢ nieco standard i szczegdlowos¢ ustalen, okreslony rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory réwniez
wprowadza do rysunku miejscowego planu wyrysu ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem obszaru ob-
jetego projektem planu oraz okresleniem skali rysunku w formie liczbowej i linio-
wej. Najistotniejsze zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, dotyczace planéw miejscowych wynikajg z wejscia w zycie
tzw. ,ustawy krajobrazowej" oraz ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitali-
zacji.

Ustawa krajobrazowa wprowadzita do planowania szereg definicji, takich jak: re-
klama, tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld, krajobraz, krajobraz prio-
rytetowy oraz nowy rodzaj dokumentu planistycznego - aktu prawa miejscowego:

»Art. 37a.1. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane." Spowodowato to wykreslenie z usta-
len planu ustalen dotyczacych reklam i matej architektury. W ocenie érodowiska
architektow i urbanistow zapisy ustawy w tej kwestii sq niejednoznaczne, jednak
sq juz przyktady uchylen nadzorczych wojewodoéw, dotyczacych regulacji zasad sy-
tuowania oraz form reklam i matej architektury w uchwatach planéw miejscowych.
Nalezy wiec uznaé, ze wszystkie plany, do ktérych przystgpiono po dniu wejscia
w zycie ustawy krajobrazowej, nie moga zawierac¢ takich regulacji.

Ustawa o rewitalizacji rowniez wprowadzita nowy rodzaj dokumentu planistycznego
- aktu prawa miejscowego:

»Art. 37f. 1. Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa
w rozdziale 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777), miejscowy plan rewitalizacji, jezeli uchwalony zostat gminny program
rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 tej ustawy."

Plan rewitalizacji ma znacznie wiekszy zakres regulacji, wykraczajacy poza ustale-
nie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zabudowy i zagospodarowania. Plan
ten reguluje réwniez zasady realizacji, partycypacji i odszkodowan z tytutu ogra-
niczenia sposobu uzytkowania nieruchomosci. Sporzadzenie planu rewitalizacji, jak
tez przyjecie uchwaty krajobrazowej nie jest obligatoryjne. Jednak wykazane po-
wyzej réznice dotyczace zawartosci planow miejscowych wg obu ustaw, brak no-
wych zatacznikéw, brak uzasadnienia, czy tez umieszczenie ustalef dotyczacych
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reklam i matej architektury, nie powoduja, ze plany te staty si¢ merytorycznie nie-
aktualne.

6.Analiza postepow w opracowaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego

6.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w trakcie opracowywania

1.Uchwata XXXIII/215/09 z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie Kobylanka, przy ul. Szczecinskiej i granicy
obrebu Morzyczyn,

o plan na etapie projektu, liczne uwagi z opiniowania.

L ]

e 2.Uchwata XXXVIII/269/17 Rady Gminy Kobylanka z dnia 21 grudnia 2017
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kobylanka w obrebie NiedzwiedZ, Motaniec
i Reptowo,

o prace nad planem nie zostaty rozpoczete

e 3.Uchwata Nr XXXVI/235/09 z dnia 25 czerwca 2009 r., na wniosek spotki
cywilnej, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Kunowo, z przezna-
czeniem na cele Miejsc Obstugi Podréznych,

o po publicznym ogtoszeniu i zawiadomieniu wilasciwych organéw
o przystgpieniu do sporzadzania planu, w zwigazku z brakiem zgody
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad na zjazd z drogi S-
10 prace nad projektem wstrzymano, z mozliwoscig kontynuacji po
skutecznym odwotaniu

e 4.Uchwata Nr XXXV/244/17 z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu w obrebie Kobylanka, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego,

o projekt uchwaty w sprawie przyjecia planu ztozony w biurze rady we
wrzesniu 2023 r., do chwili sporzgdzania niniejszej opinii niepoddany
pod gtosowanie

e 5.Uchwata Nr XIX/115/20 z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylanka w obrebie NiedZwiedz, Motaniec I Reptowo,

o plan na etapie wytozenia z uwagami od gminy

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgcych w opracowaniu
zaznaczono na zataczniku graficznym.
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Whnioski o sporzadzenie miejscowych planow zagospoda-

rowania przestrzennego oraz o zmiane planow.

1. Dnia 29 listopada 2021 r. wptynat wniosek o zmiane planu przyjetego
Uchwatg Nr XIX/128/16 z dnia 31 marca 2016 r., obejmujacego teren po-
miedzy ulicami Szczecinska i Wakacyjng a granicg gminy. Wniosek dotyczy
dziatek 222/4, 222/10, 222/11, 222/12, 222/31, 222/32, 222/33, 222/34,
222/35, 222/36, 222/37 w obrebie Zieleniewo obecnie w MPZP teren ten
ma przeznaczenie MW. Wnioskowana jest zmiana na zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng. Opracowanie zmiany bedzie mozliwe po sporzadzeniu
bilansdw terenu i chtonnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe.

2. Dnia 25 maja 2022 r. wplynat wniosek o sporzadzenie planu, dla dziatek
207/2, 227, 228, 211/2 w obrebie Kunowo na zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng. Mozliwos¢ jego opracowania nastgpi po sporzadzeniu zmiany
studium okreslajacej ich przeznaczenie oraz po sporzadzeniu bilanséw te-
renu i chtonnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe.

3. Dnia 24 kwietnia 2023 r. wptynat wniosek o zmiane planu przyjetego
Uchwatg Nr XIX/116/20 z dnia 27 stycznia 2022 r., obejmujgcego obreb
Morzyczyn. Wnioskowane sg zmiany dotyczace przesuniecia linii zabudowy
oraz zapisy dotyczgce infrastruktury technicznej.

4. Dnia 28 kwietnia 2023 r. wplyngt wniosek o zmiane planu przyjetego
Uchwatg Nr XV/109/15 z dnia 30 stycznia 2015 r., obejmujgcego czes¢ miej-
scowosci Niedzwiedz, potozonej w obrebach NiedzwiedZ i Reptowo. Wnio-
skowane sg zmiany dotyczace powierzchni zabudowy.

7.Wieloletni program prac planistycznych

7.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wskazane w Studium do opracowania
Na terenie gminy Kobylanka brak jest obszarow, dla ktérych sporzadzenie miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest wymagane na podstawie
przepisow odrebnych.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka wskazuje grupy terendw do opracowania planow miejscowych:

1. pierwszoplanowg potrzebe opracowania planow, okreslajac je jako ,obo-

wigzkowe":
a. strefy przemystowo - bazowo - sktadowej przy drodze Reptowo-Ko-
bylanka - P,

b. strefy ustug produkcyjnych przy drodze Reptowo-Morzyczyn - UP,
c. strefy przemystowo - bazowo - sktadowej Bielkowo-Motaniec - P -
plan opracowany,
d. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa wraz z te-
renami rolnymi na zach. od wsi Rekowo - M2, R1, R2;
2. plany wskazane do opracowania:
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a. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa z zabudowg
istniejgcq - M1 w obrebie Cisewo,

b. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa na wsch.
od drogi Niedzwiedz- Motaniec - M2 - objeta Uchwatg Nr
XXXVIII/269/17- prac nie rozpoczeto,

c. strefy ustug produkcyjnych - UP - NiedZzwiedz,

d. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny zabudowy istniejacej i uzupet-
niajacej w pétnocno-wschodniej czesci wsi Reptowo - M1,

e. strefy zabudowy ustugowej Reptowo - U,

f. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny zabudowy istniejacej i uzupet-

niajacej - Motaniec M1 - objetej Uchwata Nr XXXVIII/269/17- prac

nie rozpoczeto,

strefy zabudowy ustugowej na ptd. od wsi Motaniec - U,

. zespotu obstugi komunikacji (MOP) na ptd. od wsi Motaniec - KS - w
dniu 25 czerwca 2009 r. podjeto Uchwate Nr XXXV1/235/2009 - prace
wstrzymane,

i. strefy zabudowy ustugowej Kobylanka - U - objeta Uchwatg Nr

XXXV/244/17- brak uchwalenia przez gming,

j. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa na wschod
od drogi Kobylanka - Bielkowo - M2 - teren w catosci podzielony na
dziatki i sukcesywnie zabudowywany na podstawie decyzji o warun-
kach zabudowy,

k. strefy zabudowy ustugowej przy drodze Kobylanka - Stargard - U,

|. strefy turystycznej - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej na za-
chdd od drogi Zieleniewo- Kunowo - UTI,

m. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa Bielkowo -
M2 - plan opracowany dla obszaru potozonego bezposrednio przy dro-
dze wojewodzkiej DW120,

n. strefy zabudowy ustugowej Bielkowo - U - plan opracowany,

0. strefy ustug produkcyjnych Bielkowo - UP,

p. stref mieszkalno-ustugowych - tereny rozwoju osadnictwa na pétnoc
i potudnie od wsi Rekowo oraz po obu stronach drogi Rekowo-Biel-
kowo - M2,

g. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa na ptd. od
drogi Jeczydot-Bielkowo- M2,

r. strefy mieszkalno-ustugowej - tereny rozwoju osadnictwa z dopusz-
czeniem strefy turystycznej Jeczydét - teren zabudowy rekreacji in-
dywidualnej - M2/UTI,

s. strefy turystycznej - kompleks wypoczynkowy mieszany Jeczyddt -
zabudowa pensjonatowa i zabudowa rekreacji indywidualnej, przy-
stan zeglarska - UTW,

t. strefy mieszkalno-ustugowej Kunowo - tereny rozwoju osadnictwa -
M2,

u. strefy turystycznej Kunowo - tereny zabudowy rekreacji indywidual-
nej - UTI.

o (e}
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Ksztattowanie przestrzeni powinno odbywac sie przede wszystkim poprzez opraco-
wywanie planéw miejscowych, ktore jednoznacznie okreslajg zasady kompozycji
zespotow zabudowy, zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, gwaran-
tujac zachowanie tadu przestrzenno-architektonicznego, tj. uksztattowanie prze-
strzeni tworzacej harmonijng catos¢ oraz uwzgledniajacej w uporzadkowanych re-
lacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodar-
cze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Studium ustala mozliwos¢ objecia planami miejscowymi terendéw innych, propono-
wanych do opracowania przez wdjta lub rade gminy, w tym réwniez terendéw ko-
munikacyjnych.

W celu ochrony przed rozproszonym zainwestowaniem, wskazanych na rysunku
Studium terendéw z zakazem zabudowy, obejmujacych obszary warto$ciowe pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, w tym nieprzydatnych pod zabudowe,
Studium ustala mozliwos¢ opracowania planéw miejscowych terendw oznaczonych
symbolem R2.

7.2. Kontynuacja prac planistycznych.

Jak wykazano powyzej, plany w obrebach wyznaczonych stref funkcjonalno-
przestrzennych sg sukcesywnie realizowane, chociaz w wiekszosci nie dotycza te-
renéw zabudowanych. Studium nie ustala kolejnosci sporzadzania plandw, jak tez
obowigzku opracowania plandw dla catych stref wyznaczonych w Studium.
Dopuszcza sie opracowanie miejscowych planéw wydzielonych z oznaczonych stref
funkcjonalno-przestrzennych w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem wyodreb-
niania jednostek - zadan uzasadnionych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzen-
nym, np. kwartat zabudowy, obszar miedzy naturalnymi barierami, jak drogi,
gtéwne cieki wodne itp. Preferuje sie wyznaczanie tych jednostek w pierwszej ko-
lejnosci przy terenach zainwestowanych.

Prace planistyczne nalezatoby podjac¢ w zwigzku z koniecznoscia:

e zabezpieczenia terendw rozwoju funkcji produkcyjnych, ustugowych i skta-
dowych, zgodnych ze Studium, szczegdlnie na terenach w rejonie wezta
~Motaniec" (obszaru symbolu UP) jako ochrony przed lokalizacjg funkcji
mieszkalnych ustalanych na podstawie decyzji,

e ochrony przed zainwestowaniem terenu potozonego na potudnie od osiedla
Sosnowego, z przeznaczeniem pod zalesienie,

o ustalenia wlasciwej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw o znacz-
nych wielkosciach, wytaczonych z terenu zamknietego w obrebie Bielkowo,

e objecie planem, w zwigzku z ochrong przed zainwestowaniem, uzytkow zie-
lonych pomiedzy linig kolejowa, a obszarem objetym planem miejscowym
wsi Niedzwiedz.

W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie przy-
stapienie do opracowania planu miejscowego dla innych obszarow.
Dopuszcza sie zmiany w planach obowigzujgcych.
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Nie ma pilnej koniecznosci objecia planami terenéw o najwigkszej presji inwesty-
cyjnej wytonionych na podstawie liczby wydawanych decyzji wz, tj. obreb Morzy-
czyn, Kunowo, Kobylanka (obszary, na ktérych nie ma planéw miejscowych) ze
wzgledu na potozenie inwestycji w terenie zabudowanym i tatwos¢ ustalania sa-
siedztwa.

8.Whnioski dotyczace planow miejscowych

kacznie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen-
nego objety jest obszar o powierzchni ok. 707 ha, w niewielkiej czesci zawierajacy
istniejgce tereny zabudowane, stanowiacy ok. 5,8% catego obszaru gminy. Biorgc
pod uwage znaczny udziat gruntéw lesnych w catkowitej powierzchni gminy oraz
grunty pod wodami, eliminujac je z podstawy okreslenia wskaznika, powierzchnia
objeta planami wynosi ok. 15% powierzchni gminy. Powierzchnia ta jest niemal
réwna istniejacej powierzchni terenéw zabudowanych na obszarze gminy.
Obowigzujacymi planami objetych jest ok. 34% terenéw wyznaczonych w Studium
stref funkcjonalnych.
Mozna wiec uzna¢, ze gmina Kobylanka ma duze pokrycie planami miejscowymi, a
zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych nastepuje na podstawie tych
planéw, jak tez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Niewielkie braki w zakresach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego nie maja znaczacego wptywu na merytoryczny ksztatt rozstrzygnigc i dlatego
hie powinny byé wytaczna podstawa do orzeczenia o ich nieaktualnosci. Wprowa-
dzony ustawowo obowigzek uzasadnienia do uchwaty planu, czy tez umieszczenie
ustalen dot. reklam i matej architektury, nie dyskwalifikuje planu jako dokumentu
prawa miejscowego.
Uznaje sie zatem aktualno$¢ wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych na obszarze gminy Kobylanka, z wyjatkiem planu
dotyczacego przebiegu drogi DK10.
Obecnie obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym daje mozliwos¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terendéw
nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wy-
dawanie decyzji administracyjnych. Jest to jednak narzedzie, ktérego podstawa
prawna okreélajaca szczegGtowo zasady sporzadzania jest niejednoznaczna, po-
wodujgca niejednokrotnie konflikty, ktérych rozstrzygnigcia przekazywane sg or-
ganom odwotawczym niezwigzanym bezposrednio z planowaniem przestrzennym.
Istotng wada ,narzedzia zastepczego", jakim jest decyzja, jest brak korzysci finan-
sowych dla gminy, tj. brak mozliwosci pobrania optaty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ustawy pizp, pobieranej w przypadku zmiany przeznaczenia
w planie miejscowym, skutkujacej wzrostem wartosci nieruchomosci.
Podstawowym instrumentem regulujgcym szczegotowo polityke przestrzenng
gminy powinien byé plan miejscowy, sporzadzany zgodnie z aktualnym Studium,
jednoznacznie okreslajacy warunki lokalizacji i ksztattowania zabudowy, zawiera-
jacy wzajemne finansowe zobowigzania gminy i wtasciciela terenu. Istotnymi wa-
runkami lokalizacji okreélanych w planach sg warunki srodowiska przyrodniczego
- wplywu na poszczegdlne elementy srodowiska oraz wptywu na warunki zycia
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ludzi, w tym na warunki zdrowotne. Wptyw ten okresla sporzadzana obowigzkowo
Prognoza oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych ustalef planu, wykonana
na podstawie opracowania ekofizjograficznego, wymaganego przepisami odreb-
nymi, a obrazujacego aktualny stan srodowiska przyrodniczego, zgodnie z wymo-
gami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002
r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Istotng wartoscia planu jest tez mozliwos¢ spotecznej integracji i zaangazowania
w tworzeniu prawa miejscowego, jakim jest plan. Okreslony w ustawie pizp tryb
jego sporzadzania gwarantuje udziat spoteczenstwa na kilku etapach opracowania,
przy ktérych spotecznos¢ lokalna uzyskuje mozliwoéé oddziatywania na treéé da-
nego opracowania planistycznego.

9.Podsumowanie

Wymog okresowej oceny aktualnosci gldwnych dokumentéw planistycznych
obowigzujacych na terenie gminy wynika art. 32 ustawy o pizp. Opracowywana
w tym celu analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
wewnetrznym samorzadu nie majacym wptywu na zagospodarowanie poszczegol-
nych terendw. Przeprowadzona analiza wykazata:

- w zwigzku z brakiem planu ogdélnego gminy nalezy przystapi¢ do jego opra-
cowania,

— zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) jest brak mozliwosci zmiany Studium uwarunko-
wan i kierunkoéw zagospodarowania gminy Kobylanka dla wnioskéw ziozo-
nych w latach 2018- 2023,

- Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Koby-
lanka moga dotyczy¢ jedynie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju- art.
65 ust. 2,3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688),

— aktualnos¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego pod wzgledem polityki przestrzennej gminy,

— mozliwos¢é koniecznosci dostosowania obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych przed 2003 r. do aktual-
nego stanu prawnego,

— w kazdym z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg do-
puszczalne zmiany wynikajgce ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile
nie naruszajq ustalen studium lub planu ogéinego po uchwaleniu i przepiséw
odrebnych,

- nalezy dazy¢ do sporzadzenia planéw lub zmian o wiekszej powierzchni (np.
czesci lub catego obrebu geodezyjnego lub sotectwa),
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- poprawne dziatania samorzadu w zakresie planowania przestrzennego owo-
cujace 15%-owym pokryciem obszaru gminy ustaleniami planéw miejsco-
wych.

Stwierdzenie nieaktualnosci poszczegdlnych ustalen lub catych opracowan za-
warte w niniejszej analizie lub uchwale rady gminy, zatwierdzajacej wnioski w niej
zawartej, nie wptywa w zadnej mierze na status obowigzujacych planéw miejsco-
wych. Do chwili zatwierdzenia zmiany, w trybie okreslonym ustawa o pizp, wszyst-
kie obowigzujace na terenie gminy akty planistyczne zachowujg swg moc i stano-
wig petnoprawng podstawe do opracowania planu miejscowego lub wydania po-
zwolenia na budowe (w przypadku planéw miejscowych).
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Uzasadnienie

Podstawg prawng podjecia niniejszej uchwaty jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dale]
u.p.zp. Wedtug ust. 1 tego przepisu ,,W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia
lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”.

Jednoczesénie zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688) ,, Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszq ustawg, z wyjqtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sig do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjqtkiem spraw uchwalania planow
ogdlnych gminy”. Obowigzek wykonania powyzszej analizy co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady wynika z tresci art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z powyzszym W6jt Gminy Kobylanka dokonat analizy zachodzacych zmian

w  zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postepy W opracowywaniu
planéw miejscowych, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendéw oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wraz z niniejszym projektem uchwaty Wéjt Gminy Kobylanka, po wczesniejszym uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Achitektonicznej, przekazuje jej wyniki celem podjgcia
przez Rade Gminy uchwaly w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kobylanka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobylanka.

Oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Kobylanka
uchwalonego Uchwata XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia 11 lipca 2013 r.
dokonano w aspekcie sprawdzenia zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10
Ww.p.Z.p. Oceny aktualnosci obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobylanka dokonano w aspekcie
zgodnosci wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 151 16 u.p.z.p.
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